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TDrograma de cambio de usos de playas ferroviarias de carga".
Consejo del Plan Urbano Ambiental -CoPUA- 1999

La de Palermo es una de las doce ex playas fe-
rroviarias con las que cuenta la Ciudad de Buenos Ai-
res. Desde 1996 y hasta 2000 administradas por
el ENABIEF, hasta 2007 dependientes del ONABE vy, a
partir de la Ley N° 26.352 “de Reordenamiento Ferrovia-
rio”, por la ADIF SE -Administracion de Inmuebles Fe-
rroviarios SE. Posteriormente, el DNU CFK N° 1382/12
disuelve el ONABE vy crea la cuestionada Agencia de
Administracién de Bienes del Estado -AABE- que, al
momento maneja -irregularmente- todas las tierras na-
cionales.

El perimetro de la ex playa correspondiente a la
Estacion Palermo de la Linea San Martin -de aproxima-
damente 16 hectéreas de superficie- estd dado, a gran-
des rasgos, por las Avdas Cérdoba, Juan B Justo y San-
ta Fe y la calle Godoy Cruz. Antiguo destino de los tre-
nes que provenian de la provincia de Mendoza, se loca-
lizaban en ella las sedes de las bodegas que acopiaban
y distribuian los vinos transportados a granel: Lopez,
Giol, Santa Ana, fueron las més conocidas. Desarticula-
do el sistema ferroviario, los vinos (ya fraccionados en
origen) comenzaron a llegar en camiones y la "playa de
maniobras" dejé de funcionar como tal.

Para mediados de 2010 aun quedaban los antiguos
galpones y oficinas. Los arcos del bajoviaducto ferrovia-
rio que la conectan con la Av. Juan B Justo fueron poco
a poco perdiendo sus comercios relacionados con los

vinos y productos regionales. Sélo quedaron empresas
proveedoras de sanitarios y maderas sobre los terrenos
ferroviarios que dan sobre la Av. Juan B Justo; corralo-
nes de materiales sobre las laterales; las Bodegas L6-
pez -en alguna operacion que convendria aclarar- se
guedaron con sus depésitos y oficinas y también con un
edificio de viviendas en propiedad horizontal (todo ello
sobre la calle Godoy Cruz e/Costa Rica y El Salvador).
Las restantes bodegas abandonaron sus edificios y
galpones que, convertidos en verdaderas ruinas, se
autodestruyeron, fueron demolidas o quedaron como
mudos testigos de alguna época de mayor esplendor.

A

2007. Bajoviaducto y locales abandonados sobre Av Juan B Justo.
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Playa de Palermo segun el "Programa de Cambios de Usos..."
CoPUA 1999 - CABA



PROPUESTA VECINAL
"LAGO PACIFICO"

proyecto

LAGO PACIFICO

Entre 2000 y 2008 la Asociacion Vecinal Lago Pacifico
present6 varias veces, publicamente y ante la Legislatu-
ra de la Ciudad, un proyecto integral que contemplaba la
creacion de un parque publico con usos de caracter
comunitario que incluia un gran lago regulador de inun-
daciones. A pesar de la adhesion y los esfuerzos de una
gran cantidad de vecinos, el proyecto no prospero.

22/01/2005

El Arg. Adolfo Rossi explica el proyecto a vecinos de Palermo
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También en el mismo periodo, fueron presentados por
lo menos tres proyectos de ley para rezonificar el predio
como Urbanizacién Parque -UP- para, precisamente,
dedicarlo a parque publico.

Este tipo de proyectos tienen costos muy bajos, no hay
lugar para la especulacion inmobiliaria y significan un
mejoramiento del hébitat urbano, razones suficientes
para que ni siquiera fueran tratados.

Mol 3o nerode 02 W Arquitectura - LA NACIONSecein i

Propuestas urbanas: lagos y plazas para Pacifico

Cuando los ciudadanos se hacen oir

La gente del barrio de Palermo Viejo se agrupo para impulsar un pruyeuﬂ que podria traer grandes beneficios a la zona

Guiteeto Adolt, Andrés

fowsi, también
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Entrevista con los promotores
Se contd con el impuls

decidido de los vecino
Preocupados por el deterioro del bar

LA NACION 2 de enero de 2002 '



2004 /

HISIORIA "MODERNA"
ANIBAL IBARRA JEFE DE GOBIERNO.
Los acuerdos entre el Gobierno de la

Ciudad y el Gobierno Nacional

En la madrugada del 2 de marzo de 2002, el jo-
ven de 22 afios Martin Esper es asesinado de varias
pufialadas en la disco "Apocalipsis" integrante del com-
plejo clandestino "Arcos del Sol", situado bajo un sector
del viaducto ferroviario que atraviesa el Parque 3 de
Febrero, cercano a las Avdas Sarmiento y Casares.
Dias después, el 7 de marzo, el Procurador General de
la Ciudad Juan Carlos Lopez, apremiado por la situacion
derivada del crimen en el boliche clandestino, firma el
dictamen mediante el cual se clausura la disco y demas
boliches del complejo Arcos del Sol por no reunir los
requisitos para su habilitacion. Este dictamen nada dice
del resto de los boliches existentes en sus adyacencias
(Guindado, Odeo6n Bar, The Roxy, etc.) ni de Paseo de
la Infanta, todos en las mismas condiciones de ilegali-
dad y reclamados por la Asociacion Amigos del Lago de
Palermo desde hacia varios afos. Dos dias mas tarde,
el GCBA clausura los locales de Apocalipsis, Coyote,
Hanoi y Puente Mitre, boliches que componian el com-
plejo "Arcos del Sol". Tiempo después los demuelen.

El titular de la concesion ferroviaria que habia
dado lugar al irregular funcionamiento de estos boliches,
Ricardo Alvarez Rojo, es la persona que aparece, mas
de dos afos y medio después, en la nota editada por el
diario Pagina 12 el 13 de noviembre de 2004 -junto al
Jefe de Gobierno que le habia clausurado los locales-
bajo el paraguas de la empresa Arcos del Gourmet,

concesion "... adjudicada tras una licitacion que el
ONABE realiz6 en diciembre de 2002".
__SOCIEDAD

CONSTRUYEN UN CENTRO COMERCIAL EN PALERMO

Arcos de bodegas y cultura

Algunos dicen que estos gal- i iari
£l ey El complejo se construye en los arcos ferroviarios, frente a

granel El dato guarda curiosidad 135 €X bodegas Giol, y en galpones aledanos. Tendra cuatro salas

ce30afios,aquellosvagonesdecar- d€ Cine, dos de teatro, restaurantes, vinotecas y librerias.
£ano llegan desde Mendoza. Aho- Gusrro Mujes

das al cine de autor, un anfiteatro S5
¥ 34 locales, que incluyen restau-
rantes, vinotecas, bares, disqueri-
as y librerias. La iniciativa, a car-
godeunaempresa privada, secon-
trapone con el proyecto Lago Pa- &
cifico, presentado en la Legislatu- o
ra porteiia por un grupo de veci-
nos para instalar un parque en ese
mismo lugar.

El paisaje del predio, limitado por
Juan B. Justo, Paraguay. Godoy Cruz
¥ la avenida Santa Fe, se compone
ahora de extensos temrenos y galpo-
nes, ademds de fos depdsitos situa-
dos debajo de las vias, por donde pa-

2004 noviembre 13. Pagina 12 - Alvarez Rojo (“lider del emprendi-
miento”), Anibal Ibarra (Jefe de Gobierno), Pablo Bossi (socio del
“lider”) y Gustavo Loépez (entonces Secretario de Cultura del GCBA,
luego funcionario del Gobierno Nacional).

Ricardo Alvarez Rojo (izqui lider del con el jefe de Goblerno, Anibal Ibarra.
A'su'lado, Pablo Bossi, de Patagonik, soclo del proyecto, y el secretario de Cullura, Gustavo Lopez.

La obra anunciada consistia en un gran centro comer-
cial con salas cinematograficas y de teatro, restauran-
tes, vinotecas, librerias, etc. a pesar de que, para el
Cdédigo de Planeamiento Urbano -CPU-, toda la ex playa
de maniobras era Distrito UF -Urbanizacién Futura- y
que por lo tanto sélo la Legislatura de la Ciudad y con
un tramite de doble lectura podria haber autorizado ese
emprendimiento.

2005
ACTIVIDAD VECINAL

30 de marzo 2005 - Con la participacion de la Asocia-
cion Vecinal Lago Pacifico, Asociacion de Vecinos de
Plaza Italia y AMIGOS DEL LAGO, queda constituida la
Mesa de Trabajo Palermo en Defensa de las Tierras
Publicas. Se dedicara a tratar los temas concernientes
a tierras publicas desde el rio hasta la Av. Cérdoba; esto
incluye: Aeroparque Jorge Newbery, Parque 3 de Febre-
ro, Predio Ferial ocupado por la SRA y los terrenos de la
desactivada playa ferroviaria de Palermo. Se decide
editar un boletin informativo sobre la temética tratada.

9 de noviembre 2005 - Se realiza una numerosa
reunién vecinal convocada por la “Mesa de Trabajo Pa-
lermo en defensa de las tierras publicas”. Se decide
hacer una “movida” publica el proximo domingo 4 de
diciembre unificando todos los reclamos de la zona: por
la no realizacion de las obras ilegales en el Aeroparque,
en el Hipédromo y en “la Rural”; por la restitucion del
Predio Ferial al Estado Nacional, la devolucién efectiva
de tierras del Parque 3 de Febrero al uso publico irres-
tricto y por la realizacion del proyecto vecinal Lago Paci-
fico en la ex playa ferroviaria de la Estacion Palermo.

4 de diciembre 2005 - Se realiza una movilizacién veci-
nal frente a la entrada del Predio Ferial de Palermo ocu-
pado por la Sociedad Rural Argentina, impulsada por la
"Mesa de Trabajo Palermo en defensa de las Tierras
Publicas" en repudio a la utilizacion de tierras publicas
para negocios privados (en el Aeroparque, en el Hip6-
dromo, en “la Rural”, en la ex playa ferroviaria de la
Estacién Palermo) y a favor de los proyectos vecinales
"Lago Pacifico", devolucion al Estado del Predio Ferial
de Palermo, conversion del predio ocupado por el Aero-
parque en parque publico y reintegro de tierras usurpa-
das al Parque 3 de Febrero. Asisten numerosas ONGs
integrantes de APEVU vy representantes de Asambleas
Barriales y partidos politicos.
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2007 noviembre 17. Sobre el abandonado edificio de las ex Bodegas Giol, el ONABE se autoproclama planificador y
propone un "Programa de Desarrollo Urbano" con la construccion de "Viviendas / Equipamiento Comercial / Espacios
verdes Publicos". El Gobierno Nacional ya anunciaba lo realizado entre 2009 y 2019.

2008 agosto 15. Sobre la fachada del mismo abandonado
edificio de las ex Bodegas Giol, el ONABE aparece "asignan-
do" el uso del terreno" para la realizacion del proyecto para
construir el MinCyT y demas organismos dependientes, obra
ya concursada por la FADU. La obligatoria ley nacional para
poder disponer del terreno, que se necesitaba para habilitar

semejante obra, jamas se tratd. La ley CABA, también necesa-
ria, se sanciona casi exactamente un afio después, con la
particular caracteristica que no rezonifica el predio que, a
todos los efectos, sigui6é siendo Urbanizaciéon Futura. Ver pa-
gina siguiente y diciembre de 2012.



2008 mayo 12/

MAURICIO MACRI JEFE DE
GOBIERNO / Resolucion APRA:
IMPACTO AMBIENTAL “SIN RELEVAN-

TE EFECT:

El 12 de mayo de 2008, el GCBA, a través de la Agen-
cia de Proteccion Ambiental -APRA- y con la firma de
Horacio Walter, titular de la Direccion General de Eva-
luacion Ambiental, otorga a Arcos del Gourmet el "Certi-
ficado de Aptitud ambiental", categorizando a la obra
como "sin relevante efecto ambiental” (Disposicion
N°195-DGET-08). Como “presidente” de Arcos del
Gourmet, firma Pablo Bossi quien apareciera junto a
Anibal Ibarra en la fotografia del diario Pagina 12.
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CERTIFICADO DE APTITUD AMBIENTAL
LEY N® 123
Ciudad de Buenos Aires, « 9 MAY Z008

Se cencede el presente cerlificado a nombre de ARCOS DEL GOURMET S.A.,
titular del proyecto: “Obra Mueva: Modificacién y ampliacién con demolicién
parcial”, a desarrollarse en el inmueble sito en Avenida Juan B. Juste 602/ 96,
Paraguay s/ N°, Avenida Santa Fe 4656/ 58/ 70, Godoy Cruz 2402/ 2506/ 60/ 60/
62/ 80/ 90/ 2604/ 06/ 30/ 341' 70 de esta Ciudad, Disfrite de Zenificacion UF. con una
superficle de 24.211,92 m®, cuya categorizacién es SIN RELEVANTE EFECTO
AMBIENTAL con las condiciones establecidas en Ia Dispesigion IEJ Q@ET-OB.
a las cuales debers ajustarse para su validez. B

Diraciar Ganarad
Dirzcuidn Gararel de Evabyacion Técnica

Fosae, S o
Fima del Tiotar ana y ssllu d: Ia Aulnndad
| Prswomare
Expediente N° 12.160/08 CERTIFICADO N*
Bo7913

El prasents carlificano liene una \‘al'ﬂ;aealaﬂs (8) AROS.

l?od’ﬁo 90.08. 40

A través de esta Disposicion, el Gobierno de la Ciudad
de Buenos Aires entiende que, una obra que ocupara un
terreno de mas de 3,5 has (35.876 m2), sobre el que se
construirdn 24.000 m2 cubiertos, mas 14.554,5 m2 de
cocheras -para mas de mil vehiculos- ubicada sobre la
Av Juan B Justo, a una cuadra de la Av Santa Fe, sobre
uno de los nudos de transito y de ruido mas conflictivos
de la ciudad como es la zona Pacifico-Plaza Italia, con
dos estaciones de subte y dos estaciones de tren en sus
inmediaciones, por donde circulan miles de personas
por hora y transitan -sélo por la Av Santa Fe- 29 lineas
de colectivos en dos direcciones, obra destinada a acre-
centar todos esos valores en forma exponencial, no
tiene efectos ambientales relevantes sobre el en-
torno.

2009 /

POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO
Ministerio de Ciencia y Tecnologia /
CONICET / Agencia / Inst. Max Plank

En cuanto al sector de ex playa ferroviaria de-
limitado por las calles Paraguay y Soler, entre Juan B
Justo y Godoy Cruz y sobre el que esta construido el
MinCyT, el CONICET vy otros Institutos, esta regido
por la Ley N° 3.146 sancionada en agosto de 2009,
gue no fija cifras ni rezonifica, sino que sdlo obliga a
respetar las proporciones 65% - 35% establecidas en
el CPU.

2009 febrero 20 /
AUDIENCIA PUBLICA

Previamente al tratamiento legislativo de esta ley, el
Ejecutivo del GCBA llama a la obligatoria Audiencia
Publica. Asociaciones vecinales de Palermo -Amigos del
Lago entre ellas- cuestionaron severamente la primera
version del proyecto, por no incluir espacio verde publi-
co, no respetar el Codigo de Planeamiento Urbano vi-
gente y no haberse efectuado una seria Evaluacion de
Impacto Ambiental.
Analisis del proyecto relativo al emplazamiento de un
Polo Cientifico y Tecnoldgico en el predio correspon-
diente a las ex Bodegas Giol y Santa Ana ubicado con
frente a la calle Godoy Cruz entre Paraguay y la virtual
prolongacion de la calle Soler. Ponencias de los vecinos
...Arg. Osvaldo Guerrica Echevarria.
Gracias. Primero me voy a referir a la falta de respeto
que me adjudico el Presidente de esta Audiencia. La
falta de respeto mayor es cémo fue citada esta Audien-
cia y la forma en que se esté resolviendo. Fue citada en
plenas vacaciones, sabiendo bien que muchisima gente
no se enteré. No hubo ninguna publicidad en el barrio;
nos enteramos de casualidad. Y el curso de esta Au-
diencia se resolvioé atendiendo durante las dos primeras
horas -que son las mas importantes- a diversos funcio-
narios del Ministerio de la Nacion, de la Ciudad de Bue-
nos Aires y de la Facultad de Arquitectura, todos en
connivencia con el desarrollo de este proyecto.
Primero voy a hacer una breve mencién para que se
tenga nocién, a muchos de los que estan acé, de quié-
nes somos los habitantes de Palermo, o los que tene-
mos el uso del barrio o cosas parecidas.
En octubre — noviembre de 1990, en este mismo Teatro,
al que le llamamos ‘el teatrito del Zoolbgico”, en este
mismo Teatro funcionaba un foro vecinal. Este foro ve-
cinal, donde esta sala se vio llena de vecinos realmente
del barrio, estdbamos tratando las privatizaciones de
Menem, la eliminacion del 50 % del Parque Tres de
Febrero -al que aludia en una larga lista una represen-
tante de la Facultad de Arquitectura-; querian eliminar el
50 % del Parque, construir un hotel cinco estrellas sobre



el Parque, todo sefial de “progreso”, un shopping sobre
el Parque Tres de Febrero, y aparte querian privatizar el
Botanico. Este foro vecinal se puso en funcionamiento
después de haber abrazado el Lago de Regatas, e im-
pedido la privatizacion de 50 hectareas de parque publi-
co, e impedido la privatizacion del Jardin Botanico. Ese
grupo funcionaba aca. Hoy, lamentablemente, estamos
en otra situacion desde el punto de vista de los vecinos.

2009 marzo 08. Lateral de la abandonada Bodega Giol sobre la calle
paraguay

Yo soy arquitecto, recibido en la UBA, cuando se llama-
ba Facultad de Arquitectura y Urbanismo solamente, la
FAU. En ese sentido, no voy a destacar los blasones de
defensa de la Universidad publica porque es una obvie-
dad. Lo que no defiendo son la autoridades que ha teni-
do esa Facultad de Arquitectura. Antes teniamos al duo
Dujovne — Hirsch, y ahora parece que no han modifica-
do lo suficiente como para tener alguna observacion a
este proyecto, alguna observacion.

El Unico que intentdé hablar algo de urbanismo fue el
arquitecto Freddy Garay. Y eso que con Freddy Garay
Nno nos une ninguna coincidencia en muchas, muchisi-
mas cosas. Pero fue el Unico que hizo algun aporte.
Todos los demas hablaron exactamente sobre el pro-
yecto. Un proyecto que es barbaro, es apabullante todas
las ventajas que tiene, desde el punto de vista ecologi-
co, cientifico... de todo: es perfecto, es el mejor proyec-
to que se pudo haber ideado. Pero en el lugar equivo-
cado. Eso no lo tuvo en cuenta nadie.

¢, Cuantas personas van a trabajar en este emprendi-
miento? Nadie lo dijo. En el estudio de impacto ambien-
tal no esta.

Sabemos que va a haber cocheras para 173 automévi-
les. ¢Cuantos mas van a quedar estacionados en el
barrio?

Muchos dijeron conocer las caracteristicas especiales
de la calle Godoy Cruz. Las conocen pero las dejan ahi:
“las conozco, vivo acéd”...

Yo estoy a una cuadra. En momentos de temporal co-
mo, a lo mejor, el que se esta viniendo ahora, tenemos
casi un metro de agua en la puerta de mi casa. Sé per-

10

fectamente cuantos afios hace que esto esta, cuando
fue ocupado por gente sin vivienda, cémo fueron desa-
lojados, y el abandono en que el Gobierno Nacional
tiene esta zona desde hace muchisimo tiempo, tanto
como los historiadores dijeron de los cambios de uso de
estas playas ferroviarias. Desde entonces el Gobierno
Nacional la ha tenido abandonada, como a otras playas
ferroviarias, esperando el momento de vender los terre-
nos al mejor postor, o al peor, algin amigo, como es
muy posible que suceda.

El ONABE no tiene ninguna facultad para planificar na-
da en esta Ciudad ni en ningun lugar del pais. Como
todos los carteles que tenia la ex bodega: “EI ONABE
planifica.” También “planifica” en las playas ferroviarias
de Liniers. ;Qué “planifica”? jTorres, el ONABE! Y de
vez en cuando nos deja una placita, una escuelita para
conformar a los vecinos. EI ONABE que, en realidad, ya
no tiene mas jurisdiccion sobre los terrenos ferroviarios,
porque a principio del afio pasado se aprob6 una ley en
el Congreso Nacional -como todos bien sabran- por la
cual los terrenos ferroviarios quedan en manos de una
Sociedad del Estado que ahora esta presidida por el
Ing. Schiavi, maestro en el arte de ubicarse en zonas
muy codiciadas.

El perjuicio que va a ocasionar este gigantesco empren-
dimiento, porque no da 37.000 m2 para meter en este
lugar, no da, el barrio no lo absorbe, es imposible que
absorba los miles de personas que van a trabajar y el
movimiento vehicular: éste es el motivo de nuestra opo-
siciébn a este proyecto. No a las bondades de lo que
traeria en si. La ubicacion es totalmente contraria.

Y el artilugio del Gobierno de la Ciudad, de considerar
que esta cumplido el Cédigo de Planeamiento Urbano,
cuando el Codigo de Planeamiento Urbano dice que el
65 % de esa superficie debe ser dedicada a uso y utili-
dad publica con preferencia a espacios verdes, y aca es
a la inversa, se pone el 70 % ocupando la superficie del
predio, diciendo que eso es el uso y utilidad publica, es
de una perversidad... es una perversidad genial. Segu-
ramente lo van a ascender, o va a estar hasta el fin del
mandato de Macri el personaje que hizo esa interpreta-
cion del Codigo. Porque no es asi. En este lugar se
podria haber construido el 35 %, y el 65 % espacios
verdes y apertura de calles. No hacen espacios verdes
porque esta metido en la edificacion, y no abren ninguna
calle.

Va a ser cadtica la obra -que puede pasar porque lleva
un tiempo limitado-. Pero el barrio es incapaz de absor-
ber semejante movimiento de miles de personas y cien-
tos de vehiculos que van a convertir esto en una sucur-
sal del Microcentro. Y lo que dijo recién el Decano de
Exactas, que le costaba llegar al Rectorado porque
gueda en la calle Viamonte, en Microcentro: va a costar
llegar aca y nos van a reventar el barrio.

Paralelamente, es mentira que esto esté dentro del Plan
Urbano Ambiental. EI Consejo del Plan Urbano Ambien-



tal -que es lo mismo que decir el Plan Urbano Ambien-
tal, que es lo mismo que decir, bueh...- aprob6 un pro-
yecto presentado en 2007, presentado en la Legislatu-
ra, de construir un estadio para 12.000 personas en el
predio de La Rural. El predio de La Rural esta a cuatro
cuadras de acé. Esto también: no hay, no conozco nin-
gun papel por el cual el Consejo del Plan Urbano hable
de esto, pero no le va a hacer; lo firman, no hay ningln
problema, el CoPUA firma lo que le pongan. Entonces
vamos a tener dos gigantes. Ese proyecto del estadio
de 12.000 espectadores por suerte lo pudimos derrotar
en la Legislatura, y los problemas en el macroacuerdo
politico Macri - kirchnerismo irrumpieron y no se aprobo.
Pero es muy seguro que lo puedan presentar este afio.
Y esta aprobado por el CoPUA.

O sea que vamos a tener un emprendimiento de 37.000
m2, con miles de ocupantes y visitantes acd, y a cuatro
cuadras un estadio para 12.000 espectadores.

Palermo es zona libre. Zona liberada, urbanisticamente.
Ningln arquitecto me puede rebatir estos argumentos.
Ningun arquitecto lo puede hacer, a pesar de que los
representantes del Ministerio de Desarrollo Urbano son
arquitectos, los integrantes de la Facultad de Arquitectu-
ra que lo defienden son arquitectos, y seguramente hay
algunos del Ministerio o del ONABE o de la nueva em-
presa que maneja los terrenos.

Los vecinos de Palermo tenemos un proyecto desde
hace ocho afios, que se llama Lago Pacifico. Ese es un
proyecto para que sean un gran parque publico estas 16
hectareas, y estos edificios dedicarlos a colegios secun

darios o primarios, que es para lo que da el barrio, para
gue la gente venga caminando a hacer uso de esto, no
vengan miles de personas en auto ni cualquier otro me-
dio para reventar el barrio. Gracias.

2009 abril 27 / ENTREVISTA CON EL
MINISTRO LINO BARANAO

El proyecto destinaba una zona dedicada a "parque
publico” de 2.593 m2 (poco mas del 10% de la superfi-
cie del predio), que practicamente formaba parte del
entorno inmediato del edificio, que ocupaba unos 8.600
m2. El Gobierno de la Ciudad, la FADU - UBA (que lla-
mo al concurso) y los proyectistas, no tuvieron en cuen-
ta el Codigo de Planeamiento Urbano -CPU-, que, al
respecto, fija el porcentaje de terreno dedicado a "uso y
utilidad publica" en el 65% vy la superficie construida en
el 35% del terreno. Este “desliz” fue solucionado debido
a la rapida intervencion de asociaciones vecinales de la
zona -Amigos del Lago de Palermo, Vecinos de Plaza
Italia y Asociacién Vecinal Lago Pacifico- quienes se
reunieron el 27 de abril de 2009 con el Ministro Lino
Barafiao y posteriormente con la Comision de Planea-
miento Urbano de la Legislatura de la Ciudad, logrando
que en el texto de la Ley N° 3.146 (sancionada el 27/08/
2009), que aprobaba el convenio entre Nacion y Ciudad,
se incluyera la obligacion de cumplir con el CPU 3.1.2:
“Proporcion de terreno destinado a uso y utilidad publi-
ca”, aunque el predio no se rezonifico.

Finalmente, la superficie de terreno utilizada para cons-
truir fueron los 8.657,57 m2 cedidos por el Estado Na-
cional para la obra segin Convenio. Se parquizd una
superficie de aproximadamente 10.500 m2, el "Parque
de las Ciencias", a los que debemos sumarles aproxi-
madamente 2.500 m2 por la apertura de la calle Soler.
Es decir que, sobre un total de (aprox.) 21.657,57 m2 de
terreno, 13.000 m2 se dedicaron a "uso y utilidad publi-
ca". Lo prescripto en el CPU, significaban 14.077 m2.
Se debié haber construido sobre 1.000 m2 menos o
tomado 1.000 m2 mas como espacio verde publico
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2011 octubre 06. Obra MiniCyT / CONICET / Instituto Max Planck. 2012 mayo 06. Obra MiniCyT / CONICET / Instituto Max Planck.

2016 octubre 29. Parque de las Ciencias 2011 julio 07. Apertura de la calle Soler entre Godoy Cruz y Juan
B. Justo. A la derecha, obra del MinCyT / CONICET.
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2010 mayo 13 / BAE/
"ARCOS DEL GOURMET"

"Tras haber desembarcado en Saavedra el afio pasado
con la inauguracion del shopping Dot Baires y mientras
espera la aprobacion por parte de la Legislatura de la
construccion de su shopping en Caballito, el grupo Irsa
sigue analizando opciones para invertir en la Ciudad de
Buenos Aires. Por Gustavo Grimaldi

En el dia de ayer, la desarrolladora IRSA, propiedad del
empresario Eduardo Elsztain, presenté a la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires los resultados financieros del
periodo de nueve meses finalizado el 31 de marzo de
este afio. En la presentacién —que arrojé ingresos por
$952 millones, un 14% mas que el mismo periodo del
afo anterior— el grupo desarrollador dio algunos detalles
de un proyecto que tiene en carpeta a punto de comen-
zar a cristalizarse. Se trata de un predio que IRSA po-
see en la manzana rodeada por las avenidas Juan B.
Justo y Santa Fe y las calles Godoy Cruz y Para-
guay, en el barrio de Palermo. Al respecto, la empresa
informé que “nos encontramos trabajando en este pro-
yecto que esperamos poder iniciar en los proximos me-
ses. En principio, el mismo prevé aproximadamente el
desarrollo de locales comerciales, incluyendo espacios
verdes y un polo gastrondmico, en una superficie total
construible de aproximadamente 24.000 metros cuadra-
dos”. Dicho desarrollo sera llevado adelante por inter-
medio de su subsidiaria Arcos Gourmet".

2010 diciembre ,22 / El Cronista /
IRSA LEVANTARA UN SHOPPIN,G A CIELO
ABIERTO EN LA ZONA DE PACIFICO

El nuevo centro comercial se llamara Arcos Gourmet,
y se ubicara en Palermo entre las avenidas Juan B.
Justo y Santa Fe, y las calles Paraguay y Godoy Cruz.

Y mientras el gobierno nacional levanta en las esquinas
de Paraguay y Godoy Cruz la futura sede del Ministerio
de Ciencia y Tecnologia y un polo de investigacién, la
administracion de Mauricio Macri negocia con el em-
presario Eduardo Elsztain la construccion de un centro
comercial a cielo abierto casi en la misma ubicacion.

Se trata de un terreno que IRSA posee en concesion y
que se extiende entre Paraguay, Santa Fe, Godoy
Cruz y Juan B. Justo. Alli, el grupo desarrollador levan-
tard un espacio que tendra propuestas comerciales,
gastronémicas y de disefio y que se denominara Arcos
Gourmet. Fuentes del grupo duefio de los mayores
shoppings centers del pais confirmaron la informacion,
aunque aclararon que aun se encuentran en la fase de
definiciones del proyecto arquitectonico que llevaran a
cabo en una superficie total construible de aproximada-
mente 24.000 metros cuadrados".

2011 diciembre / CARTEL DE OBRA
Sobre la calle Paraguay y sobre la calle Godoy
Cruz aparecen sendos carteles de obra de la empresa
CRIBA anunciando la obra del centro comercial como
"modificacion y ampliacion c/demolicién parcial”.

Cartel de obra con los datos sobre “Distrito de zonificacién” e “Indicadores reglamentarios”.
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Segun dichos carteles, se trata de, en un terreno de
35.876 m2, demoler 3.700 m2, construir 6.169 m2 cu-
biertos -con un total de 24.211,92 m2- y una playa de
estacionamiento subterranea de 12.649 m2.

Quedarian "libres" (dentro de la obra) 17.260 m2.

Los porcentajes del 65 % para "uso y utilidad pablica" y
el 35% construible, se encuentran invertidos.

Todo ello llevado a cabo por cuenta de la “Adjudicataria

de la Licitacién Publica N° 64/2002”: la empresa Arcos
del Gourmet (ver diario Pagina 12 del 13 noviembre
2004), transferida a IRSA y redefinido el proyecto en
algtn momento entre mayo de 2008, en que el GCBA le
otorgara el "Certificado de Aptitud Ambiental" y mayo de
2010 en que BAE publica la noticia.

Como deciamos anteriormente, este sector era Distrito
UF -Urbanizacion Futura- donde sélo la Legislatura de la
Ciudad podia dar normas para construir. El "Distrito de
Zonificacion" y los "Indicadores Reglamentarios" (como
el Factor de Ocupacion total FOT), en el cartel de obra,
estan dados por la Providencia 3729-DGPINT-2004
(periodo Ibarra) y la Disposicion N° 178-DGIUR-2006,
firmada por el Director General de Interpretacion Urba-
nistica de la administracion Telerman, Arg Juan Luis
Gilli. El Arg Gilli, junto con otros funcionarios del GCBA,
fue uno de los llamados a prestar declaracion indagato-
ria en agosto de 2004 cuando el Juez Ricardo Farias a
cargo del Juzgado de Instruccion N° 14, dio curso al
Requerimiento Fiscal del 3/5/2000 en la causa abierta
por, entre otras cosas, violacion dolosa del Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Buenos Aires al
autorizar obras en el Predio Ferial de Palermo ("la Ru-
ral") no permitidas en el CPU.

Como se ve, modificar el CPU por medio de Dispo-
siciones firmadas por funcionarios de tercer nivel,
se convierte en usual para diferentes administracio-

nes (lbarra / Telerman / Macri) de aparente diversa
extraccion politica.

2012 agosto 09. / DECRETO DE NECESIDAD
Y URGENCIA CFK N° 1382/12 CREA LA
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIE-
NES DEL ESTADO -AABE-

Por el DNU 1382/12 todas las tierras publicas
nacionales del pais, incluidas las ferroviarias, pasan a

depender de esa agencia, que se convierte en la inmo-
biliaria oficial sin participacion del Congreso Nacional.

2015 diciembre 01 / Dto. PEN CFK N° 2670 /
15. REGLAMENTACION del DNU 1382/12.

Irregular reemplazo del Congreso Nacional

El DNU 1382/12 es reglamentado el 1 de di-
ciembre de 2015 por el Dto. PEN CFK N° 2670/15 que
completa el cuadro de facultades inconstitucionales al
otorgar poderes absolutos a esta Agencia, convirtiéndo-
la en reemplazante del Congreso Nacional en el tema
del uso y enajenacion de las tierras nacionales.
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2012 septiembre 06
REGISTRO DE PLANOS EN LA DGROC
DEL GCBA. CARATULA

- superficie terreno 35.876,03 m2
- superficie existente 19.250,63 m2
- superficie a construir 4.987,31 m2
- superficie ocupada 24.237,94 m2
- superficie a demoler 5.249,97 m2
- superficie estacionamiento 14.554,50 m2
- superficie libre 17.259,74 m2

Total superficie construida 18.987,97 m2

Debi6 ser 12.556,61 m2
Total superficie "libre” 17.259,74 m2
Debié ser 23.319,42 m2
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2012. Los carriles exclusivos para colectivos sobre la Av Juan B Justo,
conectan el nuevo shopping con el oeste portefio.

2012 / DESAFECTACION DE PREDIOS FE-

RROVIARIOS. Dto. PEN CFK N° 1723/2012

El 20 de septiembre de 2012 se publicé el Dto. PEN
CFK N° 1723/2012, de desafectacion de los predios
ferroviarios pertenecientes a las ex playas ferroviarias
de Palermo, Caballito y Liniers. Posee visos notables de
irregularidad, ya que no desafecta del dominio publico
las tierras, las desafecta del uso ferroviario (hecho ya
consumado por los Dtos. 1.090/97 y 837/98 de Carlos
Menem) y dispone su utilizacién para el “desarrollo de
proyectos integrales de urbanizacion y/o inmobiliarios, a
cuyos fines instriyese a la ANSES” y al Ministerio de
Economia ‘para que constituyan una Sociedad Anoni-
ma”. A su vez, la AABE “debera instrumentar la transfe-
rencia a titulo gratuito de los inmuebles consigna-
dos..., a favor de la Sociedad Anénima mencionada en
el articulo precedente”. Todo ello en abierta contradic-
cion con el art. 75 - inc. 5 de la Constitucion Nacional,
gue otorga facultades so6lo al Congreso de la Nacion
para "Disponer del uso y de la enajenacion de las tierras
de propiedad nacional".

2012 octubre. PROYECTO DE LEY IBARRA /
CABANDIE / CERRUTI

A fines de octubre de 2012 los diputados/as Anibal
Ibarra (FPP) / Juan Cabandié (Fp/laV) y Gabriela Cerruti
(NE) presentan en la Legislatura de la Ciudad un pro-
yecto de ley (Exp.3394-D-2012) que, basandose en el
Dto. PEN CFK N° 1723/2012, propone la rezonificacion
de las ex playas ferroviarias con el objeto de volcarlas al
mercado inmobiliario pero, en su primera version, exclu-
ye al sector ocupado por el shopping de IRSA -ubicado
entre las Avdas Santa Fe, Juan B Justo y las calles Pa-
raguay y Godoy Cruz, que ocupaba 3,5 has de superfi-
cie y que ya estaba en obra, es decir, se lo da como
consolidado y ajeno a los porcentajes que marca el CPU
(65% / 35%), reforzando el fraude existente ya que nun-
ca habia pasado por la legislatura el proyecto, devenido
de una “concesion” del ONABE (organismo desapareci-
do, reemplazado por ADIF SE y mas tarde por la AABE)
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y de autorizaciones y permisos irregulares emanados de
funcionarios de tercer nivel del Gobierno de la Ciudad.
El proyecto tampoco contenia planos mensurados (el
esquema que se acompafaba no tenia escala ni medi-
das) y, ademas, nada decia sobre la conservacion de
los valiosos galpones ferroviarios ni sobre la necesidad
de realizar una Evaluacion Ambiental Estratégica acerca
de las consecuencias de instalar sectores de “equipa-
miento” y residenciales de “alta densidad” sobre la Av
Juan B Justo y la calle Godoy Cruz, arterias ya seria-
mente comprometidas por el transito vehicular existente.
Ademas, en el mismo proyecto se propone también la
urbanizacién de las playas ferroviarias de Caballito y
Liniers que, junto con la de Palermo, constituyen las tres
mas importantes de la Ciudad. También se incluye a la
playa de Estacibn Buenos Aires, que aparece como
gratificacion al FpV para poder "explicarle” a sus militan-
tes que, por lo menos algo, era para el Plan ProCreAr.

2012 noviembre 01 / SESION DE LA LEGIS-
LATURA. APROBADO EN 1° LECTURA

En la muy tumultuosa sesion de la Legislatura Portefia
del 1 de noviembre de 2012, se pone en consideracion
este proyecto de ley (junto con otros similares acorda-
dos previamente entre los “adversarios” politicos macris-
tas y kirchneristas), sin haber pasado por ninguna comi-
sion ni discutido en ningln ambito de ese organismo. Es
aprobado en “primera lectura” con dos tercios de los
votos, la mayoria necesaria.

2012 noviembre 01. Sesién de la Legislatura portefia. Los jefes de las
bancadas del PRO -Cristidn Ritondo- y del Frente p/la Victoria -Juan
Cabandié- intercambian ideas.

2012 diciembre 13 / AUDIENCIA PUBLICA

En la Audiencia Publica del 13 de diciembre de 2012 se
vierten duras criticas al proyecto de ley y al acuerdo
PRO / FpV, en base a los argumentos expresados ante-
riormente. El acuerdo politico- econémico entre los blo-
gues supuestamente opositores, causa gran indigna-
cion. En particular la AALP denuncia que el proyecto no
contempla al sector ocupado por el shopping de IRSA 'y,
exponiendo el calculo de superficies construidas y a
construir que no respetan los porcentajes que manda el
CPU, deduce que ya queda muy poca superficie sobre
la que se podria seguir construyendo. Sefiala al proyec-
to como inviable.



2012 diciembre 13 - Audiencia Publica - Silvia Somenzi, vecina de la
g . e o ] ciudad, explica su oposicion a los proyectos de ley en tratamiento
2012 diciembre 13 - Audiencia Publica - Participantes denuncian el sobre venta de tierras publicas.

pacto entre macristas y kirschneristas.

2012 diciembre 20/
SANCION DE LA LEY N° 4.477

Finalmente el 20 de diciembre -en inédito tramite super exprés- se aprueba la Ley N° 4.477 que, con significativas modi-
ficaciones respecto al proyecto original: crea dos nuevas zonas: Nuevo Palermo | (el shopping ya construido para el que
son inaplicables las normas dictadas) y Nuevo Palermo Il (la urbanizaciéon conocida después como "Palermo Green").
No menciona al Polo Cientifico Tecnologico (MinCyT - CONICET - etc.).

ANEXOS DE LA LEY N° 4477

| "Distrito Arcos" MIinCyT | "Palermo Green"
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ANEXO Il - Nuevo Palermo Il

Anexo Il

“5......N°{a dssigﬁar) DISTRITOU N°‘(a designar) Ex Playa Feroviaria PALERMO

1. CARACTER

Conjunto urbano de escala h Cuyo uso pi inante es la vivienda colectiva con
equipamiento comercial, de servicio, educacional, de salud y fodos aquellos que justifiquen la
configuracién del Modelo Termitorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable

2. DELIMITACION
Segun zonificacion

3. PARCELAMIENTO
Cumple con la seccidn 3 del Cédigo de Planeamiento Urbano

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4, 1 Enla lotalldad del espaao publico que areunda a los edfficios, deberd tener conectividad con el
dose usos de Servicios Publicos de Escala Bamial y a Escala

Urbana.
5, Capacidad constructiva y tejido edilicio

5.1 Capacidad constructiva

Sup.
Area (m2) Yo Edificable
total (m2)
A ceder |
B Destino edif. | A ceder EP Edificable| EP |
Nuevo J
Palermo | 37630 69884 35 65 | 99.000

La superficie edificable total comesponde a partir del nivel de cota de parcela +f- 0,00 m.

5.2 Tejido Ediicio

Area Residencial con economias de aglomeracion diversificadas:
» Manzanas frentistas a J.B.Justo: Plano limite horizontal 50 m.
. ¢ Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m.
Area equipamiento: segln Convenio Urbanistico “Polo Cientifico y Tecnoldgico- Predio Ex
Bodegas Giol y Ex Bodegas Santa Ana”.

ANEXO IV - Nuevo Palermo |

Anexo IV
DISTRITOE3 - IPAMIENTO LOCAL

1. CARACTER:
Zonas destinadas a la localizacién de usos de servicio de las areas residenciales proximas, que
por las caracteristicas de las actividades permitidas, admiten la coexistencia del uso residencial.

2. DELIMITACION:
Avenida Juan B Justo, avenida Santa Fe, calle Godoy Cruz y calle Paraguay

3. PARCELAMIENTO:
Cumplira con las condiciones ganerales de la Seccién 3.

4. TIPOLOGIA EDILICIA: ) p ;
Se permiten basamentos, edificios entre medianeras de altura limitada, edificios de perimetro libre
y edificios de perimetro semilibre.

Disposiciones particulares

a) Basamento y edificios entre medianeras

Altura méxima: 15,50m por encima de |a cota de la parcela. En el caso de techos inclinados la
semisuma de las alturas maxima y minima de la cubierta no debera ser mayor de 15,50m.

5. Capacidad constructiva y tejido ediiicio

51  Capacidad constructiva

Sup.
Edificable
Area (m2) % total (m2)
sup Destino Edificabl [ A ceder
arcsla edif. A ceder EP e EP-.
Nuevo Palermo i
35.876 12.557 23.319 35,00 65,00 115.000

5.2 Tejido Edilicio
Area de equipamiento destinada al uso local
Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite horizontal 50 m.

Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m.
[ Area Proteccion Patrimonial: de rdo a p p

Obligacion de proteccién el bajo
viaducto ferroviario y su estructura portante.

Nuevo Palermo I: Sector de playa ferroviaria ubicado
entre la Av Juan B Justo y las calles Paraguay, Godoy
Cruz y Cabrera. Fija “plano limite horizontal” de 51 m
sobre Av Juan B justo y de 30 m para la calle Godoy
Cruz, sin tener en cuenta las objeciones anteriormente
seflaladas sobre la calle Godoy Cruz, a las que pode-
mos agregar la reciente construccion de varias torres
sobre la Av Juan B Justo.

Nuevo Palermo IlI: La ley incorpora como Nuevo Paler-
mo Il al sector ya construido por IRSA, ubicado entre las
Avdas Santa Fe, Juan B Justo y calles Paraguay y Go-
doy Cruz, pero las superficies que fija como respon-
diendo a los porcentajes del 65% - 35%, poco tienen
que ver con las que especifican los planos registrados
por el cartel de obra (2011) y los planos registrados por
Arcos del Gourmet (2012):

SUPERFICIE "LIBRE" (65% dedicado a "uso y utilidad
publica™):

- segun cartel de obra (diciembre 2011) 13.814,42 m2
- segun planos DGROC (sept. 2012) 17.259,74 m2
- segun Ley 4.477 (febrero 2013) 23.319,00 m2

La superficie "libre" (el "espacio publico” resultante)
guedaréa controlado por la empresa IRSA, ya que se
encuentra ubicado dentro del shopping.

En noviembre de 2013, las obras del “Distrito
Arcos” fueron paralizadas a raiz de una accién de am-
paro presentado por vecinos, legisladores y ex legisla-
dores de la Ciudad, que objetaron la legalidad del "em-
prendimiento". Después de aproximadamente un mes
de tener paralizada la obra, el juez de la causa permitié
proseguirlas pero prohibié su inauguracion. Finalmente,
el 10 de diciembre se notificd la sentencia dictada por la
Céamara de Apelaciones, que ratifico la decision del Juez
Ammirato en cuanto a la suspension de la inauguracion
del shopping y, ademés, ordend continuar con la inte-
rrupcién de las obras. El jueves 12 de diciembre se
efectud una “inauguracion” del Distrito Arcos para “invi-
tados especiales”, sin apertura al publico.

2013 diciembre 14 - “Inauguracion” - El presidente de IRSA, empresa
“propietaria” del shopping, junto con Adrian Suar y Guillermo Fran-
chella. Foto La Nacion.



2014 febrero 20 y21/
AUDIENCIA PUBLICA

Finalmente, el Gobierno de la Ciudad cumple
con la obligatoria Audiencia Publica que evalta el im-
pacto ambiental de la obra. Bajo la presidencia del ex
Greenpeace, en ese momento presidente de la Agencia
de Proteccion Ambiental -APrA- y posteriormente Dipu-
tado Nacional por el PRO, Juan Carlos Villalonga, inter-
vienen mas de 100 participantes representando a enti-
dades vecinales -Amigos del Lago entre ellos- y comer-
ciales, diputados, profesionales, etc., la inmensa mayo-
ria de los cuales objeta el emprendimiento por razones
ambientales y legales.
8.- Sr. Osvaldo Guerrica Echevarria
Sr. Coordinador (Barra).- Corresponde que haga uso de
la palabra el participante niumero 8, sefior Osvaldo Gue-
rrica Echevarria.
Sr. Guerrica Echevarria.- Buenas tardes.
Mi nombre es Osvaldo Guerrica Echevarria. Soy arqui-
tecto, presido la Asociacién Amigos del Lago de Paler-
mo y desde hace varios afios asesoro en la Legislatura
Portefia en el tema del planeamiento urbano, ambiente
y espacio publico.
En primer lugar, tengo una pregunta para los muchos
abogados presentes: ¢una audiencia publica tiene efec-
to retroactivo? (Aplausos). Lo pregunto en serio, porque
las leyes no tienen vigencia retroactiva; es decir, todo es
a partir de la ley en adelante. Pero esta audiencia pare-
ce que es al revés: a partir de ahora hacia atras.
Yo vivo a dos cuadras del shopping a cielo abierto. Por
lo tanto, todos los dias mi perra me saca a pasear y veo
lo que sucede. Justamente, en diciembre de 2011 vi
cémo empezaba la obra y la fotografié. También le sa-
gué una foto al cartel de obra, que estd puesto desde
ese momento y todavia sigue colocado, que dice que
guedan libres 13.800 metros cuadrados. Después me
entero que en septiembre de 2012 -casi un afio des-
pués- presentan planos ante el Gobierno de la Ciudad,
ante la DGROC, donde quedan registrados y dice:
“17.000 metros libres”.
Entonces, primero eran 13.000, después en los planos
figura 17.000 —a proposito, doctor, aca no exhibieron
ningun plano—, mientras que la maravillosa Ley 4477 fija
gue deben quedar 23.300 metros de espacio libre.
Como solamente la ingeniera que dio el informe 0s6
decir dos veces “Cédigo de Planeamiento Urbano”
mientras que el informe del abogado —quien luce muy
bien con su traje, lo felicito, (Risas)— ni siquiera lo men-
ciond, voy a leer una parte del Cédigo. Espero que tam-
bién Juan Carlos Villalonga lo escuche, porque usted
fue quien firmo este dictamen.
En uno de los parrafos del punto 3.1.2 del Codigo de
Planeamiento Urbano que hace referencia a la propor-
cion de terreno destinado para uso y utilidad publica
dice: “En el parcelamiento de tierras de propiedad del
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Estado Nacional sujetas a privatizaciéon o desafectadas
del dominio o de un servicio publico...”, como es eviden-
te en este caso, “...se destinara como minimo el 65 por
ciento de la superficie total para uso y utilidad puablica
transfiriéndose su dominio a la Ciudad”. Por lo tanto, si
este predio tiene 36.000 metros cuadrados, o 35 mil y
pico, 24.000 son de uso y utilidad publica, preferente-
mente espacio verde; es decir que esa construccién
debiera estar abierta y ser de uso libre por parte de toda
la poblacién. Pero no tenemos cifra cierta de lo que
queda libre.

2014 febrero 20 y 21

Audiencia Publica

Analisis del Proyecto “Distrito Arcos”

o g g Wl AT AR R
Representantes de la APrA. Algunos de los participantes: F Di Filippo /
E Viale / Paula Resels / Marcelo Ramal / O Guerrica Echevarria /
Pablo Bergel / Rubén Kavanagh / Marcelo Charlon / Emilio Grass.

Me hubiera gustado ver planos o la planta de techos en
los que se pueda apreciar el espacio, porque es exac-
tamente a la inversa de lo que pide el Cédigo. Las su-
perficies cubiertas y descubiertas supuestamente de
libre acceso tampoco son de libre acceso.

Reitero, el cumplimiento del Cédigo de Planeamiento
Urbano es judicializable cien por ciento, y aca no se
cumple en lo absoluto, porque nada queda de uso y
utilidad publica; absolutamente ninguna superficie de los
24.000 metros que deberian quedar.

Voy a seguir ahora con un informe de la DGIUR, que
incluye el dictamen firmado por Juan Carlos Villalonga y
una disposicion del arquitecto Ledesma, al cual debié-
ramos felicitar por la inventiva...

Sr. Coordinador (Barra).- Vaya redondeando, por favor.
Sr. Guerrica Echevarria.- Si, ya finalizo.

Juan Carlos Villalonga y el arquitecto Ledesma dicen
que el centro de compras incluye un sector destinado a
“paseo peatonal privado de uso publico previsto y auto-
rizado por la normativa vigente”. Esto quiere decir que el
Estado Nacional se lo vendié a Irsa y nosotros no nos
enteramos; es decir, una disposicion de un funcionario
de cuarta dentro del Gobierno le dice a Irsa que eso es
un espacio privado. Pero el predio es de dominio publico
del Estado Nacional, que no tiene vergiienza de haberlo
entregado en concesion por la ADIF en el 2011 —firmado
por su presidente Nicanor Villafafie— a Irsa por veinticin-
co afios —hasta el 2036— a 200.000 pesos por mes.



2014 diciembre 18 / Clarin
APERTURA "DISTRITO ARCOS"

"Después de una batalla judicial de un afio, finalmente
hoy podra abrir sus puertas al pablico el shopping Distri-
to Arcos, en Palermo. Asi, el barrio recuperara una
zona que estaba degradada desde hace afios, junto a
los playones ferroviarios del tren San Martin.

La apertura estaba frenada por un recurso de amparo
presentado por un grupo de abogados y asociaciones
de comerciantes que aseguran que el complejo comer-
cial tendriaun impacto ambiental negativo para la
zona. La empresa IRSA, duefia del complejo, habia
obtenido un fallo favorable en primera instancia que
habia sido apelado. Y ahora la Sala Il de la Camara de
Apelaciones le dio la razon.

"DISTRITO ARCOS" en sintesis:

Es una obra dedicada a la “Adjudicataria de la
Licitacion Publica N° 64/2002” del ONABE, sobre un
predio de dominio publico del Estado Nacional de casi
36.000 m2 de superficie en Distrito Urbanizacion Futura,
“autorizada” por una Disposicién de la Direccion General
de Interpretacion Urbanistica del GCBA en 2006, con
Certificado de Aptitud Ambiental del mismo GCBA que
la califica como “sin relevante efecto ambiental” en
2008, pero que fue iniciada en 2011, con planos regis-
trados en la DGROC del mismo GCBA en 2012 y con
una ley de la Ciudad que rezonifica el predio e intenta
“blanquearla”, publicada en 2013.

LEY N° 4477 / PALERMO GREEN

La Ley N° 4477, tratada en tiempo récord y finalmente
aprobada el 20 de diciembre de 2012, es muy especifi-
ca cuando detalla -en su ANEXO lll- condiciones para el
complejo residencial privado acordado entre el Poder
Ejecutivo Nacional y el de la Ciudad en 2012. Esta ley
llama "Nuevo Palermo |" al proyecto posteriormente
conocido como "Palermo Green" por los desarrollado-
res y las superficies correspondientes estan asignadas
de la siguiente manera: 69.884 m2 de espacio publico y
37.630 m2 edificables.

El llamado a concurso de arquitectura para las
playas ferroviarias de Palermo, Caballito y Liniers, se
rige por esta ley, publicada el 15 de febrero de 2013
por el GCBA, pero obrante desde el 17 de enero de
2013 en la Resolucién 7/2013 de la ANSES que autoriza
“los llamados para la implementacion de los Concursos
Nacionales para el Desarrollo de Planes Maestros para
la urbanizacion de las Playas Ferroviarias de Palermo,
Liniers y Caballito” y esta presente también en las "ba-
ses" elaboradas por la Sociedad Central de Arquitectos -
SCA- contemporaneamente.
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2013 / TRANSFERENCIA DE INMUEBLES
FERROVIARIOS A SOCIEDADES ANO-
NIMAS. Dto. PEN CFK N° 1416/13

LA PRESIDENTA DE LA NACION ARGENTINA EN
ACUERDO GENERAL DE MINISTROS DECRETA:
Articulo 1° - Instriyese a la AGENCIA DE ADMINIS-
TRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE), organis-
mo descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE
GABINETE DE MINISTROS, a transferir en concepto
de aporte de capital los inmuebles descriptos en los
Decretos Nros. 1722/12 y 1723/12, a favor de las so-
ciedades an6nimas que se constituyan en virtud de las
normas citadas. Dichos inmuebles seran considerados
aportes de los entes publicos designados en los Decre-
tos N°1722/12 y N°1723/12 como accionistas de las
mencionadas sociedades andnimas, en la proporcién de
sus respectivas participaciones accionarias.

2015 enero 07 / Pagina 12
EL GOBIERNO LICITARA TIERRAS EN
PALERMO, CABALLITO Y LINIERS.

DE BALDIOS A TORRES Y PARQUES.

Por Federico Kucher

...La Agencia de Administracion de Bienes del Estado
(AABE) transfirio ayer a la Anses tres lotes baldios
para avanzar en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.
Estas tierras urbanas que pertenecian a la 6rbita del
ferrocarril suman 74 hectareas y se encuentran en zo-
nas estratégicas de la ciudad de Buenos Aires: Caballi-
to, Palermo y Liniers. Los terrenos seran licitados
entre constructoras privadas para la edificacién de
edificios, lo que permitird recaudar fondos para finan-
ciar el soterramiento del ferrocarril Sarmiento. El 65 por
ciento de estos vacios urbanos sera conservado como
espacio verde a través de la construcciéon de parques,
plazas y ampliacion de veredas y calles.

La presidenta Cristina Fernandez de Kirchner anuncié a
finales de 2012 la desafectacion de estos tres terre-
nos ferroviarios desocupados, con el objetivo de
ponerlos bajo custodia de la AABE. El organismo a
cargo de Martin Reibel llevd adelante un fuerte trabajo
de gestién inmobiliaria a partir del registro de los domi-
nios, la administracion catastral y otras tareas asociadas
con el manejo de tierras no explotadas en forma comer-
cial. “Se hicieron grandes esfuerzos para lograr que los
terrenos ahora se puedan destinar al desarrollo de vi-
viendas”, aseguraron a este diario en la agencia de bie-
nes estatales. Agregaron que el proyecto resulta central
porque permitird sumar nuevas soluciones habitaciona-
les en la Ciudad, al tiempo que potenciara la infraestruc-
tura urbana y aportara recursos para las obras del Sar-
miento.



PLAYAS FERROVIARIAS S.A.
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La AABE, tras finalizar la reglamentacion de los

inmuebles, cedié ayer las tierras a Playas Ferroviarias
de Buenos Aires, una sociedad andénima integrada
por la Anses y el Ministerio de Economia.
Diego Bossio, el titular del organismo de la seguridad
social, presidira esta empresa de capitales estatales,
gue se encargara de licitar los terrenos para que firmas
privadas pongan en marcha la construccion de los em-
prendimientos habitacionales.

2018 marzo 16 / LANACION
PALERMO GREEN: SUBASTAN EN USS 7.2
MILLONES UN TERRENO DEL ESTADO
‘ 3 \,&&ﬁg‘ e -
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El gobierno nacional, a través de la Agencia de Adminis-
tracion de Bienes del Estado (AABE), subasto ayer en
7,2 millones délares un terreno de 1586 metros cuadra-
dos en Godoy Cruz entre Soler y Nicaragua, en el barrio
de Palermo.

La empresa que comprd el predio es la desarrolladora
Inversa, que fue la Unica que se presentd y que ya ha-
bia comprado en diciembre al Estado en otra subasta
por 4.550.000 de dolares un lote lindero de 705 metros
cuadrados para concretar su proyecto.
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La idea de Inversa es construir un edificio de seis pisos
de viviendas premium con amenities, tipo condominio,
con una recova con locales comerciales y uno o dos
subsuelos de estacionamientos. El proyecto estard a
cargo de ATV Arquitectos.

En Inversa creen que la recova serd ocupada por bares
y locales de disefio, en consonancia con lo que ocurre
en Palermo Soho. Los terrenos, hoy ocupados por can-
chas de futbol 5 y estacionamientos, seran otorgados en
octubre a la constructora, que estima que en un afio y
medio comenzard a vender los departamentos, que
luego demandaran dos afios para la construccion.

El edificio dara a un nuevo parque que construira el
gobierno portefio en la zona, como parte del proyecto
Palermo Green, que contempla que se desarrolle un 65
por ciento de espacio publico y un 35 por ciento de
construccion privada. En esa zona, el gobierno nacional
esta trabajando en el viaducto del tren San Martin. El
gobierno portefio debera, ademas, abrir calles que hoy
estan interrumpidas por las vias.

Como parte del mismo proyecto, ayer también se intentd
subastar otro predio ubicado en la avenida Juan B. Jus-
to Honduras, con una superficie de 1187 metros cua-
drados, pero no hubo oferentes.

Ramén Lanus, titular del AABE, remarcé en dialogo
con LA NACION que la zona "era muy peligrosa y esta-
ba intrusada”, por lo que el desarrollo inmobiliario traera
beneficios para los vecinos de la zona.
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Imagen idilica de Palermo Green con el viaducto del Ferrocarril San
Martin, donde no se aprecia el impacto de las nuevas calles y los
nuevos edificios previstos en el proyecto.

El predio de Palermo Green esta ubicado entre las ca-
lles Godoy Cruz, Honduras y Soler y Juan B. Justo. La
superficie es de 113.000 metros cuadrados...

El proyecto, que permitira unir Palermo Soho y Palermo
Hollywood, busca un desarrollo integral de la zona, don-
de convivan el Polo cientifico, el Distrito Arcos y el via-
ducto San Martin, cuya elevacion permitird un ba-
samento comercial de 10.000 metros cuadrados y la
apertura de calles que favorezcan una conexion que
priorice la peatonalidad del area, que hasta hoy carece
de espacios verdes.


https://www.lanacion.com.ar/
http://atvarquitectos.com/
https://www.lanacion.com.ar/2031768-como-sera-el-viaducto-que-elevara-al-tren-san-martin-entre-palermo-y-paternal
https://www.lanacion.com.ar/2031768-como-sera-el-viaducto-que-elevara-al-tren-san-martin-entre-palermo-y-paternal
https://www.lanacion.com.ar/2101914-palermo-hollywood-un-rincon-con-bares-empresas-y-viviendas-nuevas-pero-sin-verde
https://www.lanacion.com.ar/2101914-palermo-hollywood-un-rincon-con-bares-empresas-y-viviendas-nuevas-pero-sin-verde

El 65% de la superficie total se destinara a espacio de
uso publico, con 24.000 metros cuadrados de espacios
verdes, que incluye 1 km continuo e interconectado con
equipamiento recreativo. El 35% restante con edificios
de seis pisos de altura y locales comerciales.

ETAPAS PREVISTAS EN EL
PROYECTO "PALERMO GREEN"
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Etapa 3. Construccion de 36.800 m2 cubiertos sobre la nueva calle
paralela a Godoy Cruz.

2019 febrero 20 / InfoBAE

LA JUSTICIA LE QRDENé A DISTRITO ARCOS
QUE DESTINE MAS DE 20 MIL METROS CUA-
DRADOS A ESPACIOS DE USO PUBLICO

El fallo debera ser acatado dentro de un plazo de 60
dias

Sector de "Distrito Arcos" ubicado debajo de la Estacion Palermo de la
Linea Mitre.

La Sala Il de la Camara de Apelaciones en lo Conten-
cioso Administrativo y Tributario orden6 que, en el plazo
de 60 dias, Distrito Arcos (ubicado en el barrio portefio
de Palermo) destine mas de 20 mil metros cuadra-
dos a la construcciébn de un espacio que sea de uso
publico, preferentemente verde.

Los jueces resolvieron condenar al Gobierno de
la Ciudad de Buenos (GCBA) y a Arcos Gourmet S.A. a
dar "cumplimiento a la finalidad establecida en el articu-
lo 3.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU)"
portefio. EI complejo, ubicado en un terreno comprendi-
do entre Avenida Juan B. Justo, Paraguay, Godoy Cruz
y Avenida Santa Fe, posee exactamente 35.876,03
metros cuadrados. De ese total, sin contemplar las
cocheras para vehiculos, 24.211,92 metros cuadrados
fueron utilizados para la construccion de los locales
comerciales. El resto, un espacio descubierto.
Los camaristas Hugo Zuleta y MarianaDiaz expresaron
en sus votos que, "segun los avances edilicios del em-
prendimiento, el espacio descubierto disponible
(11.664,11 metros cuadrados) resulta insuficiente a fin
de satisfacer la porcion minima de terreno que, segun
lo estipulado en el articulo 3.1.2 del CPU, debera desti-
narse al GCBA -al menos- 23.319,41 metros cuadra-
dos".
Arcos Gourmet S.A. tiene la concesion de Distrito Arcos
hasta el 31/12/2030, con la posibilidad de prorrogar el
contrato hasta el 30/4/2037. En la resolucion, los jueces
ordenaron que "se debera acreditar en la causa
el efectivo traspaso de la superficie en juego (como
minimo, segln la normativa aplicable, 23.319,41 metros
cuadrados) en el plazo general de 60 dias, vencido el
cual quedara habilitada la ejecucién forzada del presen-
te pronunciamiento”.
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"Distrito Arcos" detras de la Estacién Palermo de la Linea San Martin.
Al frente, Av Santa Fe. A la derecha, Av Juan B Justo. Foto LN.

"Sumado a lo anterior, no obran elementos que
permitan dar por acreditado que el remanente de predio
sin construccion cumple con la finalidad ambien-
tal establecida en la norma citada precedentemente.
Esa extension, por un lado, no quedé destinada al 'uso y
utilidad publica' por acto alguno que justificara la posibi-
lidad de atribuir esa calificacion a la Administracion.
Tampoco se afect6 'especial y preferentemente a la
generacion de nuevos espacios verdes parquiza-
dos'; sin que ello haya sido controvertido por la parte
demandada o la citada en garantia en estas actuacio-
nes", agregaron. Los jueces de Cémara concluyeron
gue "la presente condena debe orientarse a resguar-
dar el derecho ambiental vulnerado...

Acceso a Distrito Arcos desde la calle Paraguay.

La camarista Gabriela Seijas concluy0: "Las preocupa-
ciones medioambientales han sido la base de la legisla-
cién sobre usos de los bienes desafectados o transferi-
dos, lo que impone, ademas de sus deberes lega-
les, una ética de la responsabilidad a los gobernan-

tes...".

2019 abril 06 / PERFIL

PALERMO: BUSCAN RECUPERAR LOS
TERRENOS EN LOS QUE FUNCIONA EL
DISTRITO ARCOS... por Claudio Corsalini

...el pasado viernes 29 de marzo...la Agencia
de Administracion de Bienes del Estado (AABE) cerré la
venta de un predio en Godoy Cruz y Soler por US$ 4,5
millones. Tras esa operacion, la oficina gubernamental
puso la mira sobre las tierras donde funciona el Distrito
Arcos, el centro comercial a cielo abierto impulsado y
desarrollado por IRSA. La empresa es propietaria de los
principales shoppings del pais y su duefio es el empre-
sario Eduardo Elsztain.

La intencién de la AABE apunta a recuperar
ese predio y destinarlo a proyectos de espacios
publicos, locales comerciales y emprendimientos
edilicios. Si bien todavia no se conoce el destino final
de esas tierras, una de las opciones que se maneja
seria la construccion de un nuevo centro comercial y
torres de alta gama. Los fundamentos sobre los cuales
la AABE basa su intencion de recuperar esas tierras
ferroviarias datan de fines de 2014, cuando el gobierno
de Cristina Fernandez ordend revocar y desalojar a
todas las concesiones existentes en los playones de
Palermo, Caballito y Liniers.

..."Es una ocupacion irregular de un terreno nacio-
nal que tiene destino de urbanizacion. Por ese motivo
impulsamos el desalojo”, argumentaron desde las ofici-
nas que dirige Ramon Lands.

Respecto al pago del canon, fuentes cercanas a la ope-
racion consultadas por PERFIL informaron que IRSA
deposita todos los meses 250 mil pesos en el Juzga-
do Contencioso Administrativo Federal N° 5, donde se
tramita la causa del desalojo. “La empresa consigna
mensualmente el pago en el Juzgado ya que la AABE
no lo quiere aceptar ni actualizar...

En diciembre de 2014, Fernandez creo la Sociedad
Playas Ferroviarias de Buenos Aires SA, cuyo capi-
tal inicial estaba conformado por las playas de Li-
niers, Palermo y Caballito. La decision se fundamento
en que los inmuebles desafectados debian ser destina-
dos al desarrollo de proyectos integrales de urbaniza-
cion y de residencias... “Cuando se formé esa empresa
estatal, el Distrito Arcos y el Polo Cientifico Tecnologico
de Palermo quedaron fuera de sus dominios. Asi y todo,
la AABE continu6 con el pedido de desalojo. En el caso
de Arcos, por ejemplo, existe un contrato de concesion
vigente hasta 2035 y la tierra después pasa al Esta-
do...”, agregaron.



2019 febrero.

PARQUE FERROVIARIO PALERMO.
Comienzan los trabajos de infraestructura
Ante el anuncio del GCBA, la AALP emite un comunica-
do sefialando: "... el Gobierno de la Ciudad ha promo-
cionado el comienzo de los trabajos de parquizacion de
un pequefio sector interno de la ex playa ferroviaria de
Palermo con frente a la calle Soler. Dicha parquizacion -
de sdlo 5.000 m2 (1/2 ha)- forma parte del gran desarro-
llo inmobiliario que ocuparé el resto de dicha ex playa
ferroviaria que, con una superficie total de 160.000 m2
(16 ha) esta desapareciendo bajo el hormigén de suce-
sivos "emprendimientos" y "puestas en valor".

Parque Ferroviario Palermo. Sector junto al nuevo viaducto.

"... el pequefio parque en construccion estard rodeado
de nuevas calles y edificios que se construiran al interior
del predio,... Edificios sobre la calle Godoy Cruz y torres
sobre la Av Juan B Justo seran la residencia de nuevos
habitantes, para los cuales, en realidad, se esta cons-
truyendo, no para aumentar la superficie de espacios
verdees por habitante para el resto de la ciudad. Un
fraude total.

Nota: lo mismo estd sucediendo en las demas playas
ferroviarias de la ciudad como las de Colegiales, Caba-
llito, Liniers, Retiro, etc.

Apertura de nueva calle paralela a Godoy Cruz con salida a Soler.
A la izquierda, cerco de obra de los nuevos edificios a construir.

2019 julio / agosto / )
AVANIZA LA URBANIZACION
DE LA PLAYA FERROVIARIA

El GCBA desarrolla una importante obra de
apertura de nuevas calles y provision de infraestructura
(cloacal, pluvial y de provision de servicios) destinada a
servir a los "desarrolladores" del emprendimiento priva-
do "Palermo Green". Todo habia comenzado en 2012
con los Decretos del Poder Ejecutivo que pusieron en
marcha la operacion con la desafectacion del uso ferro-
viario del predio, la creacién de la empresa Playas Fe-
rroviarias SA y la sancién de la ley a medida N° 4477.

Apertura de nuevas calles paralela a Soler con salida a Godoy Cruz.
"Extraccion” de arboles mas que centenarios.




2019 agosto 26 / LANACION )
PALERMO. EL ESTADO SUBASTO OTROS
DOS TERRENOS POR USS7,4 MILLONES

El Estado concretd hoy dos nuevas subastas de terre-
nos en Palermo. Se trata dos parcelas del complejo
denominado Palermo Green, ubicado junto a las vias
del ferrocarril San Martin, que fueron vendidas al grupo
Inversa por US$7,4 millones.

El primero de los predios se vendid por US$4.071.240,
el precio base que habia sido establecido por la Agencia
de Administracién de Bienes del Estado (AABE), el or-
ganismo a cargo de organizar los remates. Se trata de
la parcela GC 3.4, que cuenta con una superficie total
de 844 metros cuadrados. En tanto, el segundo lote, de
719, fue vendido en US$3.293.410.

Ambos terrenos fueron adquiridos por el grupo Inversa,
una firma dedicada a los desarrollos inmobiliarios que
ya habia invertido en este predio. En marzo de este afio,
la firma desembolsé US$4,5 millones para adquirir otra
parcela de 727 metros cuadrados.

El predio corre paralelo a las vias del tren y la calle Go-
doy Cruz y cruza, entre otras, las calles Soler, El Salva-
dor y Nicaragua...Segun detallaron desde AABE, aun
guedan 22 parcelas pendientes de ser subastadas, 6 de
las cuales se venderan este afo...Los fondos recauda-
dos, indicaron desde AABE, se destinan a la Sociedad
Anénima Playas Ferroviarias de Buenos Aires, una firma
creada a fines de 2014 durante el gobierno de Cristina
Kirchner para dedicarse a la venta de terrenos ferrovia-
rios en Palermo (tren San Martin), Liniers y Caballito
(tren Sarmiento), cuya gestion fue transferida a la AABE
en 2017.

SUPERFICIES AFECTADAS

La normativa expresamente elaborada al efecto y vigen-
te desde hace muchos afos en el Cédigo de Planea-
miento Urbano y repetido en el nuevo Cédigo Urbanisti-
co de la Ciudad de Buenos Aires (item 3.1.2 del CPU
Ley N° 449 del afio 2000 / item 4.1 del CU Ley N° 6099
del afio 2018): "Proporcion de terreno destinado a
uso y utilidad publica: En el parcelamiento de tierras
del Estado Nacional sujetas a privatizacion o desafecta-
das del dominio o de un servicio publico se destinara
como minimo el 65% de la superficie total para uso y
utilidad publica transfiriéndose su dominio a la Ciu-
dad. Debera afectarse especial y preferentemente dicha
superficie a la generacion de nuevos espacios verdes
parquizados”. Las superficies ocupadas y construidas
dentro de la ex playa ferroviaria, mas la proyectada,
superan los 80.000 m2, a saber:

- "Distrito Arcos" (donde no existe superficie de "uso y

utilidad publica™)...........ccoooeeiinnl. 35.876 m2
- Polo Cientifico y Tecnolégico .......... 8.557 m2
- "Palermo Green"...............ooinl 37.630 m2

TOTAL 82.063 m2
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EN SINTESIS, ni siquiera cumple con

el ex CPU ni con el actual CU

Si de los 161.540 m2 -16,15 ha- que es la su-
perficie total de la playa ferroviaria, se ocupan 8,2 ha,
no se estad cumpliendo con el 35% que marcan los co-
digos, sino que se esta tomando mas del 50%. El 35%
de las 16 ha es 5,6 ha, una diferencia de 2,6 ha.

El porcentaje de ocupacion del suelo para cons-
truccion (35%) ya esté casi cumplido con los 44.400 m2
gue aportan Distrito Arcos y el MinCyT (35.876 m2 +
8.500 m2), por lo tanto, sélo faltaria 7.600 m2 para
cubrir los 56.000 m2 que completarian el 35 % per-
mitido.

En consecuencia, la playa ferroviaria de Paler-
mo tendra 2,6 ha menos de tierras dedicadas a "uso y
utilidad puablica" afectadas "preferentemente a la
generacion de espacios verdes parquizados”.

DEROGACION de la LEY CABA N°
4477 y del DNU N° 1382/12 con su
DTO. REGLAMENTARIO N° 2670/15

Este reclamo requeriria, desde el punto de vista legisla-
tivo, en la Ciudad, derogar la incumplible Ley N° 4477.
Pero el tema mas importante sigue siendo la existencia
de la AABE y sus potestades extraconstitucionales para
vender las tierras del dominio publico del Estado Nacio-
nal (ver pag. 14).

Al respecto, hay un proyecto de ley presentado en el
Congreso Nacional en junio de 2019 (y re-presentado
en diciembre 2020) por iniciativa de la COORDINADO-
RA EN DEFENSA DE LAS TIERRAS Y EL PATRIMO-
NIO PUBLICO para derogar su existencia y su accionar.
La dificultad para la ejecucion de estas medidas (tanto
la derogacion de la ley 4477 como el tratamiento del
proyecto de ley en el Congreso Nacional), es que las
fuerzas politicas mayoritarias que podrian llevarlas a
cabo, estan (salvo excepciones individuales), al servicio
del gran capital dedicado a la especulacion inmobiliaria.
Son esos capitales que necesitan sacrificar las Ultimas
tierras disponibles de la Ciudad para desarrollar su in-
sostenible urbanizacién.

Ya no importa cumplir con la normativa que ellos mis-
mos pergefaron a través de los afos. La transgreden
de comun acuerdo.



